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Ley N° 27.613, 27.679y 27.701

INCENTIVO A LA INVERSION,
CONSTRUCCION Y PRODUCCION

ARGENTINA
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Ley N° 27.613 (B.0. 12/03/21)

Incentivo a la Construccion Federal
Argentina y Acceso a la Vivienda

Dto. 244/21
(B.O. 19/04/21)

@:EDW | F[SICALIZﬁ:é:IGI!-H”:

Beneficios previstos para inversor con
fondos exteriorizados

Programa de Normalizacién de
tenencia de Moneda

Registro de Proyectos Inmobiliarios (REPI)

R.G. AFIP 4976 (B.0. 27/04/21)

Comunicacion “A” 7269

Resolucion 844/2021 CNV

Procedimiento de adhesion DDJJ y pago de impuesto

Régimen Informativo de Normalizacién (RIN)

Reglamentacién BCRA Cuentas CECON.Ar

Reglamentacion compra de instrumentos de inversion
colectiva con fines inmobiliarios, la compraventa de
titulos publicos y la cuenta Cecon.Ar
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ESPACIOS DE G Ley N° 27.613 (8.0. 12/03/21)

DIALOGO Objetivo Inventivo de inversiones en la construccién de obras
privadas en Argentina

Obras privadas nuevas, sujetas a habilitacion o

denuncia ante la autoridad edilicia comeetente

Proyectos Inmobiliarios : - : :
Construcciones, ampliaciones, instalaciones, entre otras

L Obras con grado de avance inferior al 50% al 12/03/2021

INCENTIVOA LA — a) la suscripcion de boleto de compraventa u otro

CONSTRUCCION compromiso similar
Inversiones a proyectos
inmobiliarios "1 b) el otorgamiento de la escritura traslativa de dominio

FEDERAL
c) aportes a fideicomisos

ARGENTINA

d) la suscripcion, en el mercado primario, de Fondos Comunes de Inversién comprendidos
— enla Ley N° 24.083 y sus modificaciones y/o de fideicomisos financieros, autorizados por la
C. N. V., cuyo objeto sea el financiamiento de la construccion y desarrollos inmobiliarios.

INMUEBLES
USADOS
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Beneficios para el inversor

9

>

—

9

Impuesto sobre los Bienes Personales

|
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NORMATIVA
Ley 27.613 Art 32a 52
D.R. 244/2021 Art 42,52 y 92

RG 4976/2021 Art 82

|
Exencion

Monto: el valor de las inversiones en proyectos
inmobiliarios

Inversidn efectivizada: A partir de 12/03/2021
Hasta el 31/12/2022

Desarrolladas directamente o a través de terceros

Fondos: Moneda nacional y/o extranjera

Pago a cuenta

>

Monto: el 1% del valor de las
inversiones.

No podra generar saldo a favor
—

A los efectos previstos en los Art. 3°, 4° y 5° de la Ley N°27.613 el inversor deberd consignar en la
declaracion jurada correspondiente, el o los “Cdodigo de Registro de Proyecto Inmobiliarios (COPI)” que a
tal fin le provea el desarrollador, constructor o vehiculo de inversion.
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Beneficios para el inversor

Impuesto a la Transferencia de Inmuebles (ITI) 6
del Impuesto a las Ganancias

Para transferencias y/o
— enajenaciones de inmuebles o
de derechos sobre inmuebles

Diferimiento del

pago L

Actualizacidon del costo computable Impuesto a las Ganancias

Aquellos que hubieran efectuado la DJ de tenencias de moneda, no podran acceder a

Realizadas:

Desde la fecha de entrada de vigencia de la ley

@:EDDj | FISICALIZAEIGIF.-J.:

NORMATIVA

Ley 27.613 Art 32 a 5¢
D.R. 244/2021 Art 42,52 y 92

RG 4976/2021 Art 8°

Hasta el 31/12/2022

——

Plazo maximo de inicio de obra: 2 afios desde el momento en que los inmuebles o el
derecho sobre estos hubieren sido transferidos y/o enajenados

Pago del impuesto se difiere hasta que (lo que ocurra primero): Perciban una
contraprestaciéon en moneda, cedan o transfieran a cualquier titulo la participacién o
derechos que hubieran recibido como contraprestacion, se produzca la finalizacidn de

\ la obra o se les adjudique la unidad )

los beneficios previstos en el Cap. Il, Tit | de la Ley 27.613

—
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é¢Qué se puede normalizar?

;’Q\:EDDj | nscﬁuz#tnﬂm |

Tenencia de moneda nacional o extranjera en el pais y en el exterior que no hubiera sido declarada
la fecha de entrada en vigencia de la ley (bancarizada o no).

No entran dentro de esta posibilidad, tenencias en el exterior, que estuvieran depositadas en
entidades financieras o agentes de custodia radicados o ubicados en jurisdicciones o paises
identificados por el GAFI como de alto riesgo o no cooperantes

¢Qué sujetos NO pueden ingresar al programa de normalizacién?

Declarados en estado de quiebra, respecto de los cuales no se haya dispuesto continuidad de la
explotacién

L

Los condenados por delitos dolosos que tengan conexién con el incumplimiento de obligaciones
tributarias, respecto de los cuales se haya dictado sentencia y se encuentre firme con anterioridad a
la fecha de entrada en vigencia de la Ley, siempre que la condena no estuviere cumplida.

Quienes hayan ejercido funcién publica

Resto de excluidos definidos por Art. 15y 16 de Ley 27.613

L
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Renuncia. Art 17° Ley N° 27.613

ARTICULO 17 — RG 4976: Con anterioridad a la fecha de adhesidn al sistema voluntario de
declaracion de tenencia de moneda nacional y extranjera, el contribuyente debera renunciar a
cualquier procedimiento judicial o administrativo para reclamar con fines impositivos, la aplicacidn
de procedimientos de actualizacién de cualquier naturaleza, o -de haberse promovido tales procesos
desistir de toda accién y derecho alli invocados, mediante la presentacion del formulario de
declaracién jurada N° 408 (Nuevo Modelo), a través del servicio con Clave Fiscal denominado
“Presentaciones Digitales”, implementado por la Resolucién General N° 4.503 y su complementaria,
seleccionando el tramite “Presentacion F. 408 — Allanamiento o desistimiento”.
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Exteriorizacion

Beneficios previstos Ley N° 27.613

>

>

—

No obligados a informar fecha de compra de las tenencias ni origen de los fondos

-

No sujetos al inciso f) del art. 18 de la Ley 11.683 (incrementos patrimoniales no justificados)

L

Quedan liberados de toda accion civil, comercial, penal tributaria, penal cambiaria, penal aduanera
e infracciones administrativas.

Quedan eximidos del pago de los impuestos que hubieran omitido declarar, con excepcién de
retenciones y/o percepciones practicadas y no ingresadas. (Ley N° 27.613. Art 13°)

o

La declaracién efectuada por las sociedades y fideicomisos, que no hubieran ejercido la opcién de la
tasa reducida en el Impuesto a las Ganancias, liberara a sus integrantes del impuesto a las
ganancias que les sea atribuible.

k

>

Las personas humanas y sucesiones indivisas que efectien la declaracion voluntaria liberaran las
obligaciones fiscales de las empresas unipersonales.

«
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Impuesto Especial —

Mayo 2021: 5%

Se establecieron tramos de fechas, segiin cuando se

depositen los fondos y se realice el pago del impuesto N Junio 2021: 10%

- Julio 2021: 20%

27.613
27.679

27.701 Se realiza la valuacién al tipo de cambio comprador BNA El impuesto se abona sobre Ia
alicuota calculada al délar oficial

Moneda Extranjera

i
L

INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION El impuesto especial no podra ser abonado con dinero depositado en la cuenta especial

FEDERAL
ARGENTINA

Habilitacion de Cuenta Especial Cecon.ar

Apertura en moneda extranjera o

Cuentas especiales con destino Unico del Programa de nacional
Normalizacién de tenencias para reactivar la construccion e —
Federal Argentina. — Posibilidad de aplicacion
[ d transitoria “por Unica vez”(*) a
INMUEBLES , . L compra.de titulos publicos para su
(*) Aclarado por Dto 556/2022. Se podran efectuar en forma parcial. posterior venta en moneda local

USADOS
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Aplicacion de Fondos

Posibilidad de aplicacion transitoria “Unica vez” a compra de
titulos publicos para su posterior venta en moneda local

—————

Hasta 31/12/2022
“PRIMERA ETAPA”:

Afectacion total a proyectos

inmobiliarios registrados.
27.613
27.679
27.701

Moneda

_ “Proyectos
Nacional

Inmobiliarios”
INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

) vue s
C Titul “
woneds SN inmobilarios”
Extranjera HRICOS

Ventaen S

EEEEEEs———) /

INMUEBLES
USADOS
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Afectacion de inversiones

Fecha limite para invertir el dinero normalizado en proyectos
inmobiliarios incluidos en la ley n°® 27.613: 31/12/2022
(Dto. 244)

El proyecto inmobiliario
debera contar con un
“COPI” activo

Régimen Informativo de Normalizacidn

31/03/23I

Ley N° 27.613 |
El normalizador deberd presentar el Régimen Informativo RIN antes del
31/3/23 6 6 meses posteriores a la afectacion de los fondos a un COPI
activo (lo que suceda primero).
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Dto. 556/22
(B.O. 30/08/22)

Restablecimiento del Titulo Il Ley 27.613

" 360 dias: Hasta 17/08/23
Objeto
»7 613 — [ omsswnios |
Exteriorizar de manera voluntaria la tenencia de moneda extranjera y/o moneda nacional en el pais y en el
exterior, no declarada al 22/08/2022.

27.679
*Obras privadas (construcciones, ampliaciones,
instalaciones, etc.), sujetas a habilitacion de

27.701
B!T Destino Especifico
INCENTIVO A LA )
Las tenencias normalizadas deberan afectarse a un fin Autoridad Competente, nuevas al 12/3/2021
septzeliion Ui ey nehilE e * Obras con estado de avance menor al 50% al
12/3/2021.
il

CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

Ley N° 27.679 (B.0. 22/08/22)

ESPACIOS DE E}'

DIALOGO

Incentivo a la Inversion,

Construccidn y Produccion
Argentina

R.G. AFIP 5253/22 (B.0. 31/08/22)

Comunicacion “A” 7589

el fe]

INMUEBLES
USADOS
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XA

Sujetos Alcanzados

Personas humanas, sucesiones indivisas y sujetos art. 532 de la Ley del Imp. a las Ganancias,
residentes en la Rep. Argentina (Ley N° 27.613. Art 6°)

,“'?CEDD? | nscﬁuz#tnﬂm |

=t

Seran considerados residentes aquellos que cumplan las
condiciones del Art 1162 y siguientes de la Ley del Impuesto ~—

a las Ganancias. (Dto. 556. Art 1°) cumplirse al 22/08/22.

La condicion de residente debera

I

-Declarados en estado de quiebra, respecto de los cuales no se haya dispuesto continuidad de
explotacién

la

-Condenados por delitos dolosos que tengan conexidn con el incumplimiento de obligaciones

tributarias.
-Quienes hayan ejercido funcién publica.

- Resto de excluidos definidos por Art. 15y 16 de Ley 27.613

t)
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Programa de Normalizacion de tenencias no declaradas — Servicio Web

Renuncia. Art 17° Ley N° 27.613

ARTICULO 17 — RG 4976 (sustituido por RG 5253).- La adhesién al sistema voluntario de declaracién
de tenencia de moneda nacional y extranjera, implicara para el contribuyente la renuncia a
cualquier procedimiento judicial o administrativo tendiente a reclamar con fines impositivos, la
aplicacion de procedimientos de actualizacion de cualquier naturaleza. En los casos de deudas en
curso de discusion administrativa, contencioso administrativa o judicial, los sujetos deberan, con
caracter previo a la adhesidn, manifestar la voluntad de allanarse, desistir y renunciar a toda accién
y derecho alli invocados, mediante la presentacion del formulario de declaracién jurada N° 408/PD
0 408/NM, a través del servicio con Clave Fiscal denominado “Presentaciones Digitales”,
implementado por la Resolucién General N°® 5.126, seleccionando el tramite “Presentacion F. 408 -
Allanamiento o desistimiento”.
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USADOS

Depésitos cuenta Cecon.ar

Ingreso
dinero

N
T

Acreditaciones por repatriaciéon
/ exteriorizacion voluntaria

Adquisicion/ Enajenacién de
titulos publicos Nacionales

[MNFO | miscazacion

—> La cuenta podra ser en Moneda Nacional o Extranjera

A. Mantenerlos en su moneda de origen

—> B. Encaso de moneda extranjera, venderla en el MULC
C. Aplicarlos transitoriamente, en forma parcial o total, a
la compra de titulos publicos nacionales. (Dto. 566 Art 2°)

Saldo en .
Egreso dinero
cuenta
OO T w
MULC P
— i

Adquisicion/ Enajenacién de
titulos publicos Nacionales < -

Inversidon en Proyecto
Inmobiliario (Ley 27.613)

7z

f)
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27.613
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27.701
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IT Impuesto especial (csd. 1011)

Acreditaciones efectivizadas en las siguientes fechas :

&WD[]] | FIS!;..‘-;i:Lli:ﬂ;d:ll‘.]lll'~;I“.IL::!E

Para moneda extranjera, se
realizara su valuacion al tipo de
cambio comprador del BNA.

El impuesto no podra ser abonado
con dinero depositado en la cuenta

especial.

—> —p> —> <
22/08/22 <+ 20/11/22 +=118/02/23
19/11/22 17/02/23 17/08/23
Alicuota 5% Alicuota 10% _
Vencimiento Vencimiento Vencimiento
F.1130 F.1130 Febrero:*" F.1130 Agosto: ¥
Noviembre: 17/02/23 17/08/23
19/11/22

Fecha limite para
depdsitos de
normalizacion de
tenencias
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Afectacion de inversiones

Fecha limite para invertir el dinero normalizado en proyectos
inmobiliarios incluidos en la ley n° 27.613: 31/12/2024
(Dto. 556)

El proyecto inmobiliario
debera contar con un
“COPI” activo

Ley N°

27.613
27.679
27.701

Régimen Informativo de Normalizacion

INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION
31/03/25 |

FEDERAL Ley N° 27.679 |
ARGENTINA El normalizador deberd presentar el Régimen Informativo RIN antes del
31/3/25 6 6 meses posteriores a la afectacion de los fondos a un COPI

activo (lo que suceda primero).

INMUEBLES

USADOS 0
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27.679
27.701

INCENTIVO A LA
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FEDERAL
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INMUEBLES
USADOS

(g

(]

Ley N° 27.701 (B.0. 01/12/22)

Ley de Presupuesto

Dto. 18/23 |
(B.0. 13/01/23)

R.G. AFIP 5315/23 (B.0. 16/01/23)

@D?DDJ | FIS:E:AII_I.H:(.:.[GII;J:”I )

Incorpora Inmuebles Usados para
la afectacion de fondos adheridos al
Programa de Normalizacién de
tenencia del titulo Il de la
Ley N° 27.613

I ————————————————————————

Incorpora el nuevo destino

Define “inmueble usado”
—

RIN

COTI

CITI Escribanos
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INMUEBLES
USADOS

Ley 27.701 (Art 71°) - Decreto 18/2023 - RG 5315/2023
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Incorpora al régimen de normalizacion de tenencia establecido en la normativa precedente,
nuevo destino par afectar los fondos

(]

Adquisiciéon inmuebles usados

Inmuebles que con caracter previo hubiesen estado afectados a arrendamiento, uso, usufructo,
habitacion, anticresis, superficie u otros derechos reales.

Con destino exclusivo a casa-habitacion del

ﬁs declarante de los fondos y su familia

Destino a vivienda Unica, familiary de
ocupacion permanente

85— Alquiler con destino exclusivo casa habitacion
— por un plazo no inferior a DIEZ (10) afos

El locatario no debera resultar titular
de ningun inmueble

El monto debera ser <= a dos veces el minimo no imponible de casa habitacién para el

impuesto sobre los Bienes Personales del PF anterior de la adquisicion
(2022: $56.410.705,41 x 2: $112.821.410,82)

9
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Programa de Normalizacién de Tenencia de Moneda

DEPOSITAR EL DINERO EN UNA CUENTA

ESPECIAL LEY N° 27.613

N
[ J
SUJETOS ALCANZADOS
BENEFICIOS PREVISTOS CONFECCIONAR LA DJ Y ABONAR EL
27.613 =2 IMPUESTO DETERMINADO

LEY N° 27.679

LEY N° 27.701

i) (i) (i)

INVERTIR EL DINERO NORMALIZADO Y
PRESENTAR EL REGIMEN DE INFORMACION

27.679 =)
27.701 @ APLICATIVOS

INCENTIVO A LA

DESTINOS

CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

@ Inmuebles usados

— Destino Casa-habitacion

Preguntas
efectuadas

INMUEBLES A
W
USADOS o

I g— _ .
| | — Destino Alquiler a DIEZ(10) afios

Obras a Obras con grado 0-0-0-0-0
ejecutar ﬁ de avance — Desde: 16/01/2023

I @Jé Hasta: 31/12/2024
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Afectacion de inversiones
Segun Dto. 556/22: Fecha limite para invertir el dinero normalizado en:

@EEDW | Flslcﬁﬁzﬂ:b'ujlhw.

Proyectos inmobiliarios incluidos en la Ley N° 27.613 — 31/12/2024

y/o
Inmuebles usados incluidos en Ley N° 27.701:

Régimen Informativo de Normalizacion

31/03/25
Ley N° 27.701 |
El normalizador deberd presentar el Régimen Informativo RIN antes del 31/3/256 6

meses posteriores a la afectacion de los fondos (lo que suceda primero), a un COPI
activo 6 a un inmueble usado

0
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Ley N°

27.613
27.679
27.701

INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Depésitos cuenta Cecon.ar

Ingreso
dinero

N
T

Acreditaciones por repatriaciéon
/ exteriorizacion voluntaria

Adquisicion/ Enajenacién de
titulos publicos Nacionales

—> La cuenta podra ser en Moneda Nacional o Extranjera

[MNFO | miscazacion

A. Mantenerlos en su moneda de origen

—> B. Encaso de moneda extranjera, venderla en el MULC
C. Aplicarlos transitoriamente, en forma parcial o total, a
la compra de titulos publicos nacionales. (Dto. 566 Art 2°)

Saldo en
cuenta

(s)

7z

Egreso dinero

®<- ----------------- :

Inversidon en Proyecto

Inmobiliario (Ley 27.613)

Inversion Inmueble
Usado (Ley 27.701)

<

Adquisicion/ Enajenacién de
titulos publicos Nacionales < -

1
1
1
I
1
-
1
1
1
1
1
I

f)
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INCENTIVO A LA
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ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Registro de Proyectos Inmobiliarios (REPI)

Inscribf los proyectos inmobiliarios del articulo 2 de la Ley 27613 o |a cartera de proyectos.

[NFOV | rscavzacion

Negociacion, Oferta y Transferencia de Bienes Inmueble.
RG 2.371

e|dentificacidn del adquirente
*Porcentaje de titularidad
*CBU de la cuenta Cecon.Ar del origen de los fondos

NORMALIZACION DE LA

JANFUV TENENCIA EN MONEDA

LEY 27.613

Normalizacion de la tenencia en moneda Ley
27.613 (prorrogada por Ley 27.679)

CITI Escribanos

Cruzamiento Informatico de Transacciones Importantes.
RG 3.034

*VVendedor: CBU donde se acreditd la operacion
*Comprador: CBU cuenta Cecon.Ar origen de los fondos

Régimen Informativo Normalizacion

Realiza la presentacion vinculada a la declaracion jurada de Normalizacion de la tenencia en moneda Ley 27 613

RG 4.976 y sus modif.

*Datos del inmueble usado *Destino a darse al bien
*Sujetos vendedores *Monto de adquisicion

0
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Fin de la presentacion.

Damos gracias por la participacion

Cualquier duda y/o inquietud relacionada con el tema expuesto, se podra canalizar a través de
Espacio de Dialogo.

Division Construccion.
Departamento Sector Industrial.

Subdireccion General de Fiscalizacion.
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PREGUNTAS

1. Utilizacion de fondos.

éLos fondos que se declaren en el marco del restablecimiento del blanqueo de la industria de la construccién podrian
ser afectados a obras privadas nuevas elegibles en cualquier cantidad y/o a la adquisicidn de un solo inmueble usado?

Respuesta de AFIP

El articulo 71 de la Ley N° 27.701 incorpora como articulo sin nimero a continuacién del articulo 1° de la ley 27.679,
el siguiente:

“Articulo s/n: Los fondos que se declaren en el marco del restablecimiento del régimen del titulo Il de la ley 27.613,
dispuesto por el articulo anterior, también podra destinarse a la adquisicidon de un inmueble usado que sea afectado: i)
con destino exclusivo a casa-habitacién del declarante de los fondos y su familia, o ii) por un plazo no inferior a diez
(10) afios, a la locacion con destino exclusivo a casa-habitacién del locatario y su familia. En ambos supuestos, su valor
de adquisicidon debera resultar igual o inferior a dos (2) veces el importe previsto en el segundo parrafo del articulo 24
de la Ley de Impuesto sobre los Bienes Personales, texto ordenado en 1997 y sus modificaciones, vigente al 31 de
diciembre del periodo fiscal inmediato anterior al de la mencionada adquisicién. “

El articulo 12 del Decreto N° 18/2023 sustituye el dltimo parrafo del articulo 22 del Decreto N2 556 del 29 de agosto
de 2022 por los siguientes:

“Los fondos que se declaren deberan afectarse al desarrollo o |a inversién, en proyectos inmobiliarios en la REPUBLICA
ARGENTINA o a la adquisicion de un inmueble usado ubicado en el pais en los términos del primer articulo
incorporado sin nimero a continuacion del articulo 12 de la Ley N2 27.679 de Incentivo a la Inversidn, Construccion y
Produccion Argentina, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 de este decreto y siempre que se lleven a cabo con
anterioridad al 31 de diciembre de 2024, inclusive...”

Con respecto al caso planteado un contribuyente podria normalizar fondos y afectarlos a ambos destinos siempre y
cuando respete las limitaciones y requisitos establecidos por la normativa y su reglamenteacion.
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PREGUNTAS

2. ¢Podria un Contribuyente comprar un inmueble usado con fondos blanqueados y con fondos exteriorizados en sus DDJJ?

Respuesta de AFIP

La Ley 27.613 otorga beneficios a quienes inviertan en los proyectos inmobiliarios realizados en el marco de dicha normativa. En el
art. 6 se define un programa para quienes normalicen tenencias en moneda nacional o extranjera en el pais o en el exterior y
deseen utilizarla para invertir en esos proyectos a fin de obtener los beneficios fiscales propuestos. Dichos beneficios difieren de
acuerdo a si el sujeto tiene los fondos declarados (art.3, 4 y 5) o los pretende normalizar (Art. 11, 12 y 13). Para dar respuesta a
este tema nos tenemos que remitir al articulo 3° de la Ley 27.613 que establece: “Eximese del Impuesto sobre los Bienes
Personales establecido en el titulo VI de la ley 23.966, texto ordenado en 1997 y sus modificaciones, al valor de las inversiones en
proyectos de inversion realizadas hasta el 31 de diciembre de 2022, inclusive, en la Republica Argentina desarrolladas,
directamente o a través de terceros, desde el periodo fiscal en que se efectivice la inversion y hasta aquel en que se produzca la
finalizacion del proyecto inmobiliario, su adjudicacion o la enajenacidn del derecho y/o la participacién originados con motivo de
aquella, lo que ocurra en primer lugar, hasta un plazo maximo de dos (2) periodos fiscales. A los fines de lo dispuesto en el parrafo
precedente, la exencidon comprende a aquellos bienes cuya tenencia, al 31 de diciembre de cada afio, representa la inversion en
los proyectos inmobiliarios alli mencionados, sea de manera directa o a través de terceros -cualquiera sea la forma juridica,
contrato y/o vehiculo adoptado para materializar la inversidn- y siempre que se hubiera efectivizado con fondos en moneda
nacional oportunamente declarados y/o provenientes de la realizacidon previa -mediante la aplicacién transitoria de compra de
titulos publicos nacionales- de moneda extranjera oportunamente declarada, de conformidad con los términos y condiciones que
al respecto prevea la reglamentacién que dicte el Poder Ejecutivo Nacional, y en la medida en que no resulten comprendidos en
las disposiciones del titulo Il de esta ley.” Por su parte en el Decreto N2 244/2021 también se observa una restriccion respecto de
los beneficios que gozaria un inversor, asi surge del art. 9 que indica: “Los sujetos a los que se refiere el articulo 6° de la Ley N°
27.613 que hubieran efectuado la declaracion voluntaria de sus tenencias de moneda extranjera y/o nacional en el pais y en el
exterior, en las condiciones previstas en el Titulo Il de la Ley N° 27.613 no podréan acceder a los beneficios contemplados en el
Capitulo Il del Titulo | de esa norma legal.”

En tal sentido, no se observaria en la normativa impedimento para la situaciéon planteada. La Unica restriccidn que establece la
norma es la de acceder en forma concomitante a los beneficios para el inversor establecidos en el Capitulo | del Titulo | y a los
estipulados para los sujetos normalizadores de tenencia de moneda nacional y extranjera indicada en el Titulo Il de la Ley 27.613.
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3. Fondos blanqueados

éPuede el contribuyente comprar un inmueble usado con fondos blanqueados en condominio con su cényuge que
tiene fondos declarados?

éSe puede interpretar que es posible la compra conjunta porque se cumpliria el destino exclusivo del declarante de los
fondos y su familia?

Respuesta de AFIP

No existe impedimento para que un contribuyente adquiera un inmueble usado con fondos incorporados en el
programa de normalizacion de tenencia de moneda extranjera y nacional (conforme el restablecimiento dispuesto por
la Ley N° 27.769) y fondos exteriorizados por su cényuge en sus Declaraciones Juradas. No obstante, se deberan tener
en cuenta las limitaciones y requisitos normativos para el régimen de incentivo a la construccidn y acceso a la vivienda,
establecidos por la Ley 27.613, 27.679 y su modificatoria, no solo en cuanto al destino dado al bien, sino también el
limite de su valor total, entre otras.
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PREGUNTAS

4. Inmueble
¢éAlguien que ya es titular de un inmueble destinado a casa-habitacidn puede desafectarlo de esa condicién y adquirir un inmueble
usado con fondos del blanqueo para nuevamente destinarlo a casa-habitacién?

Respuesta de AFIP

El articulo 71 de la Ley N° 27.701 incorpora como articulo sin nimero a continuacion del articulo 1° de la ley 27.679, el siguiente:

“Articulo s/n: Los fondos que se declaren en el marco del restablecimiento del régimen del titulo Il de la ley 27.613, dispuesto por el
articulo anterior, también podra destinarse a la adquisicion de un inmueble usado que sea afectado: i) con destino exclusivo a casa-
habitacién del declarante de los fondos y su familia, o ii) por un plazo no inferior a diez (10) afios, a la locacién con destino exclusivo a casa-
habitacién del locatario y su familia. En ambos supuestos, su valor de adquisicién deberd resultar igual o inferior a dos (2) veces el importe
previsto en el segundo parrafo del articulo 24 de la Ley de Impuesto sobre los Bienes Personales, texto ordenado en 1997 y sus
modificaciones, vigente al 31 de diciembre del periodo fiscal inmediato anterior al de la mencionada adquisicién. “

Por su parte el art. 22 del Dto. N°® 18/2023 incorpora como segundo parrafo del articulo 32 del Dto. N2 556 del 29/08/2022 el siguiente:

“A los fines de lo previsto en el primer articulo incorporado sin nimero a continuacién del articulo 12 de la Ley N2 27.679 de Incentivo a la
Inversion, Construccidn y Produccidn Argentina, deberd entenderse como inmueble afectado a casa-habitacion del o de la declarante de
los fondos y su familia a aquel que resulte comprendido en la definicién prevista en el articulo 83 de la Reglamentacién de la Ley de
Impuesto a las Ganancias, texto ordenado en 2019 y sus modificaciones, aprobada por el articulo 1° del Decreto N° 862 del 6 de diciembre
de 2019. Tratandose del inmueble afectado a locacidon con destino exclusivo a casa-habitacion, el locatario o la locataria no debera resultar
titular de ninguin inmueble, cualquiera sea la proporcion”.

Por su parte, el articulo 83 de la Reglamentacién de la Ley de Impuesto a las Ganancias, texto ordenado en 2019 y sus modificaciones
establece que “A los fines de lo dispuesto por el inciso n) del articulo 26 de la ley, debera entenderse como inmueble afectado a "casa
habitacién a aquél con destino a vivienda uUnica, familiar y de ocupacion permanente del contribuyente.”

En funcidn de lo expuesto, si el declarante de los fondos adquiere un inmueble cuyo destino encuadra en el concepto de casa habitacion
definido por la Reglamentacion de la Ley de Impuesto a las Ganancias no existiria impedimento, siempre y cuando se tengan en cuenta las
limitaciones y requisitos establecidos por la normativa vigente, entre las cuales se encuentra la restriccion que establece la norma de
acceder en forma concomitante a los beneficios para el inversor establecidos en el Capitulo | del Titulo | y a los estipulados para los sujetos
normalizadores de tenencia de moneda nacional y extranjera indicada en el Titulo Il de la Ley 27.613, restablecido por la Ley 27.679. No
obstante ello, cabe resaltar que cada caso particular debera analizarse en funcién de la realidad econdmica de cada hecho.
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PREGUNTAS

5. Plazo de permanencia

El articulo 1 bis de la Ley N° 27.679 y el Decreto N° 18/2023 (arts. 1 a 3) no establecen un plazo de permanencia del inmueble usado
destinado a casa habitacion.

Por lo tanto, el inmueble usado adquirido con el dinero blanqueado puede venderse en cualquier momento luego de haber sido
destinado a casa habitacién ¢Se comparte el criterio?

Respuesta de AFIP

El articulo 71 incorpora como articulo sin nimero a continuacién del articulo 1° de la ley 27.679, el siguiente:

“Los fondos que se declaren en el marco del restablecimiento del régimen del titulo Il de la ley 27.613, dispuesto por el articulo
anterior, también podra destinarse a la adquisicién de un inmueble usado que sea afectado: i) con destino exclusivo a casa-habitacion
del declarante de los fondos y su familia, o ii) por un plazo no inferior a diez (10) afios, a la locacidn con destino exclusivo a casa-
habitacién del locatario y su familia. En ambos supuestos, su valor de adquisiciéon debera resultar igual o inferior a dos (2) veces el
importe previsto en el segundo parrafo del articulo 24 de la Ley de Impuesto sobre los Bienes Personales, texto ordenado en 1997 y
sus modificaciones, vigente al 31 de diciembre del periodo fiscal inmediato anterior al de la mencionada adquisicion. “

El art. 22 del Dto N° 18/2023 incorpora como segundo pérrafo del art. 32 del Dto N2 556 del 29 de agosto de 2022 el siguiente:

“A los fines de lo previsto en el primer articulo incorporado sin nimero a continuacion del articulo 12 de la Ley N2 27.679 de Incentivo
a la Inversion, Construccidén y Produccion Argentina, deberd entenderse como inmueble afectado a casa-habitacién del o de la
declarante de los fondos y su familia a aquel que resulte comprendido en la definicion prevista en el articulo 83 de la Reglamentacién
de la Ley de Impuesto a las Ganancias, texto ordenado en 2019 y sus modificaciones, aprobada por el articulo 1° del Decreto N° 862
del 6 de diciembre de 2019. Tratandose del inmueble afectado a locacién con destino exclusivo a casa-habitacion, el locatario o la
locataria no debera resultar titular de ningin inmueble, cualquiera sea la proporcion”.

Por su parte, el articulo 83 de la Reglamentacién de la Ley de Impuesto a las Ganancias, texto ordenado en 2019 y sus modificaciones
establece que “A los fines de lo dispuesto por el inciso n) del articulo 26 de la ley, debera entenderse como inmueble afectado a "casa
habitacién" a aquél con destino a vivienda Unica, familiar y de ocupacién permanente del contribuyente.”

De la normativa no surge una limitacion temporal para el caso que el destino dado al inmueble sea a casa-habitacién. En el caso
planteado habria que evaluar los elementos particulares que permitan determinar si se da cumplimiento al encuadre del concepto de
casa habitacidn definido por la Reglamentacién de la Ley de Impuesto a las Ganancias para que se configure el requisito de destino.
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PREGUNTAS

6. Arrendamiento

El Decreto N° 556, articulo 2 segun la reforma introducida por el Decreto N° 18/2023 define como inmueble usado a aquel que
hubiese estado habitado o afectado a arrendamiento.

Se consulta si quien blanquea puede adquirir un inmueble que hubiese estado afectado a consultorio o a estudio profesional por el
propietario anterior.

Respuesta de AFIP

El articulo 71 de la Ley N°® 27.701 incorpora como articulo sin nimero a continuacion del articulo 1° de la ley 27.679, el siguiente:

“Articulo s/n: Los fondos que se declaren en el marco del restablecimiento del régimen del titulo Il de la ley 27.613, dispuesto por el
articulo anterior, también podra destinarse a la adquisicion de un inmueble usado que sea afectado: i) con destino exclusivo a casa-
habitacién del declarante de los fondos y su familia, o ii) por un plazo no inferior a diez (10) afios, a la locacidn con destino exclusivo a
casa-habitacion del locatario y su familia. En ambos supuestos, su valor de adquisicién deberd resultar igual o inferior a dos (2) veces el
importe previsto en el segundo parrafo del articulo 24 de la Ley de Impuesto sobre los Bienes Personales, texto ordenado en 1997 y
sus modificaciones, vigente al 31 de diciembre del periodo fiscal inmediato anterior al de la mencionada adquisicion. “

El articulo 12 del Decreto N° 18/2023 sustituye el dltimo parrafo del articulo 22 del Decreto N2 556 del 29 de agosto de 2022 por los
siguientes:

“Los fondos que se declaren deberan afectarse al desarrollo o la inversidn, en proyectos inmobiliarios en la REPUBLICA ARGENTINA o a
la adquisicion de un inmueble usado ubicado en el pais en los términos del primer articulo incorporado sin nimero a continuacion del
articulo 12 de la Ley N2 27.679 de Incentivo a la Inversion, Construccién y Produccion Argentina, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 32 de este decreto y siempre que se lleven a cabo con anterioridad al 31 de diciembre de 2024, inclusive.

A los fines del primer articulo incorporado sin nimero a continuacidn del articulo 1° de la Ley N° 27.679 de Incentivo a la Inversién,
Construccién y Produccion Argentina, entiéndase por inmueble usado a aquellos que con cardcter previo a la adquisicion por parte del
o de la declarante de los fondos hubiesen estado habitados o afectados a arrendamiento, uso, usufructo, habitacidn, anticresis,
superficie u otros derechos reales”.

En funcidén de lo expuesto, se interpreta que la norma solo establece como requisito que el inmueble hubiese estado usado con
cardcter previo a la adquisicion por parte del sujeto normalizador de los fondos, no estableciendo ningin destino especifico de ese
uso. Cabe aclarar que con respecto al caso planteado deberd analizarse la realidad econdmica y los elementos probatorios que
justifique cada situacion en particular.
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7. Duracion

El articulo 1 bis de la Ley N° 27.679 establece que el inmueble adquirido debe destinarse durante 10 afios a locacién con
destino a casa habitacion.

Por lo tanto, si al finalizar un contrato de locacidn de 3 afios no se logra volver a alquilarlo o si el inquilino rescinde el
primer contrato de locacién y tampoco se logra volver a alquilarlo en la medida que el inmueble desocupado no se destine
a otro fin se mantienen los beneficios del blanqueo. éSe comparte el criterio?

Respuesta de AFIP

El articulo 71 de la Ley N° 27.701 incorpora como articulo sin nimero a continuacidon del articulo 1° de la ley 27.679, el
siguiente:

“Articulo s/n: Los fondos que se declaren en el marco del restablecimiento del régimen del titulo Il de la ley 27.613,
dispuesto por el articulo anterior, también podra destinarse a la adquisicion de un inmueble usado que sea afectado: i) con
destino exclusivo a casa-habitacion del declarante de los fondos y su familia, o ii) por un plazo no inferior a diez (10) afios,
a la locacién con destino exclusivo a casa-habitacidn del locatario y su familia.”

En funcidon de lo expuesto, a los efectos que el sujeto normalizador pueda gozar de los beneficios establecidos titulo Il de la
ley 27.613 vy restablecidos por la Ley 27.679 debera afectar el inmueble usado adquirido por un plazo no inferior a diez
(10) afios, a la locacion con destino exclusivo a casa-habitacion del locatario y su familia.
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PREGUNTAS

8. Titular de inmueble

éPara comprar un inmueble para destino de casa habitacién del declarante es necesario que el mismo NO sea titular de
ningun inmueble, o puede ser propietario de otros bienes inmuebles siempre y cuando el bien adquirido en esta
exteriorizacidn sea aplicado a su casa habitacién?

Respuesta de AFIP

El articulo 22 del Decreto N° 18/2023 incorpora como segundo pérrafo del articulo 32 del Decreto N2 556 del 29 de agosto
de 2022 el siguiente:

“A los fines de lo previsto en el primer articulo incorporado sin nimero a continuacién del articulo 12 de la Ley N2 27.679
de Incentivo a la Inversién, Construccién y Produccién Argentina, deberd entenderse como inmueble afectado a casa-
habitacién del o de la declarante de los fondos y su familia a aquel que resulte comprendido en la definicién prevista en el
articulo 83 de la Reglamentacidn de la Ley de Impuesto a las Ganancias, texto ordenado en 2019 y sus modificaciones,
aprobada por el articulo 1° del Decreto N° 862 del 6 de diciembre de 2019. Tratdndose del inmueble afectado a locacién
con destino exclusivo a casa-habitacidn, el locatario o la locataria no debera resultar titular de ningln inmueble, cualquiera
sea la proporciéon”.

Por su parte, el articulo 83 de la Reglamentacion de la Ley de Impuesto a las Ganancias, texto ordenado en 2019 y sus
modificaciones establece que “A los fines de lo dispuesto por el inciso n) del articulo 26 de la ley, deberd entenderse como
inmueble afectado a "casa habitaciéon" a aquél con destino a vivienda unica, familiar y de ocupacién permanente del
contribuyente.”

En funcién de lo expuesto, si el declarante de los fondos adquiere un inmueble cuyo destino encuadra en el concepto de
casa habitacion definido por la Reglamentacién de la Ley de Impuesto a las Ganancias, y cumpla con las limitaciones y
requisitos establecidos por la normativa, no existiria impedimento que sea titular de otros inmuebles.
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PREGUNTAS

9. Dinero depositado no utilizado
¢Qué sucede si el dinero depositado en la cuenta especial CECON.ar no es utilizado en su totalidad para la adquisicion del
inmueble porque el precio de la compra resulta inferior a lo depositado?

Respuesta de AFIP

El art. 1 del Dto. N°18/2023 dispone “Sustitiyese el ultimo parrafo del art. 2 del Dto. N° 556 del 29/08/2022 por los
siguientes:

“Los fondos que se declaren deberan afectarse al desarrollo o la inversién, en proyectos inmobiliarios en la REPUBLICA
ARGENTINA o a la adquisicién de un inmueble usado ubicado en el pais en los términos del primer articulo incorporado sin
numero a continuacion del articulo 12 de la Ley N2 27.679 de Incentivo a la Inversidén, Construccidon y Produccién
Argentina, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 de este decreto y siempre que se lleven a cabo con anterioridad al
31 de diciembre de 2024, inclusive.”

Por otra parte, el art. 20 de la RG 4976 y sus mod. dispone:“La presentacion de la declaracién jurada a la que se refiere el
articulo precedente debera efectuarse, segun el sujeto de que se trate, dentro de los plazos que se indican seguidamente:

1. Sujetos que hayan adherido al Programa de Normalizacidon de tenencias previsto en el Titulo Il de la Ley N° 27.613:
hasta el 31 de marzo de 2023 o dentro de los SEIS (6) meses posteriores a haber afectado la totalidad de los fondos al
desarrollo o la inversidén en proyectos inmobiliarios, lo que suceda con anterioridad.

2. Sujetos que adhieran al citado programa en funcién del restablecimiento instaurado por la Ley N° 27.679: hasta el 31 de
marzo de 2025 o dentro de los SEIS (6) meses posteriores a haber afectado la totalidad de los fondos al desarrollo o la
inversion en proyectos inmobiliarios, lo que suceda con anterioridad.

3. Sujetos que adhieran al Programa de Normalizacién de tenencias en funcidn del restablecimiento instaurado por la Ley
N° 27.679 y su modificatoria N°® 27.701: hasta el 31 de marzo de 2025 o dentro de los SEIS (6) meses posteriores a haber
afectado la totalidad de los fondos a la adquisicidon de inmuebles usados, lo que suceda con anterioridad.”

Para que la tenencia exteriorizada goce de los beneficios previstos en el Titulo Il de la Ley 27.613 y sus complementarias
debera afectarse la totalidad de los fondos depositados en la cuenta especial CECON.ar a un inmueble usado y/o a otros
proyectos inmobiliarios con anterioridad al 31 de diciembre de 2024.
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PREGUNTAS

10. Dinero depositado en dolares

éEl dinero depositado en délares estadounidenses, transferidos a los vendedores del inmueble se puede retirar en délares
billetes estadounidenses? O sea, ¢no hay cambio de divisa a pesos? ¢ Los retira en el acto de la escritura?

Respuesta de AFIP

No existe ninguna limitacion en la normativa para que el/los vendedores retiren el dinero depositado en ddlares billetes
estadounidenses, en esa misma moneda.
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PREGUNTAS

11. é{La adquisicion del inmueble usado se considera atin con un boleto de compraventa con fecha cierta?

Respuesta de AFIP

Entendemos de la consulta que el boleto de compra venta es firmado y validado por un escribano, es decir, tiene fecha
cierta, respaldo con fe publica de su realizacion y legalidad. En este caso podria ser utilizado para demostrar la afectacion
de dinero normalizado para la adquisicién de un inmueble usado, siempre y cuando exista el otorgamiento de posesidn vy
disposicidon del mismoa efectos de cumplir con el requisito de afectacion que establece el articulo 712 de la Ley 27.701

Asimismo, debera preverse que el valor total del inmueble a adquirir no podrd exceder los limites establecidos por la
normativa.

En conclusién, en el caso de firmarse un boleto de compra venta, se debe tener en cuenta las limitaciones y requisitos
establecidos por la normativa y conforme lo expuesto precedentemente habrd que merituar hecho y prueba de cada caso
en particular.
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12. Cantidad de inmuebles

Solo se puede comprar un solo inmueble usado con los fondos blanqueados. éSe considerard en la normativa la
adquisicion de varios inmuebles usados?

Respuesta de AFIP

El articulo 12 del Decreto N° 18/2023 sustituye el Gltimo pdrrafo del articulo 22 del Decreto N2 556 del 29 de agosto de
2022 por los siguientes:

“Los fondos que se declaren deberdn afectarse al desarrollo o la inversién, en proyectos inmobiliarios en la REPUBLICA
ARGENTINA o a la adquisicién de un inmueble usado ubicado en el pais en los términos del primer articulo incorporado sin
numero a continuacidon del articulo 12 de la Ley N2 27.679 de Incentivo a la Inversién, Construccidn y Produccién
Argentina, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 de este decreto y siempre que se lleven a cabo con anterioridad al
31 de diciembre de 2024, inclusive.

A los fines del primer articulo incorporado sin nimero a continuacion del articulo 1° de la Ley N° 27.679 de Incentivo a la
Inversién, Construccion y Produccién Argentina, entiéndase por inmueble usado a aquellos que con caracter previo a la
adquisicion por parte del o de la declarante de los fondos hubiesen estado habitados o afectados a arrendamiento, uso,
usufructo, habitacion, anticresis, superficie u otros derechos reales”.

Conforme surge de la normativa transcripta los fondos acogidos al blanqueo no podran afectarse a mas de un inmueble
usado.
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PREGUNTAS

13. Penalidades
Si blanqueo los fondos y no adquiri un inmueble antes del 31 de diciembre de 2024 ¢ cuales serian las penalidades?

Respuesta de AFIP

Para el caso de los fondos exteriorizados en el marco de la Ley 27.679, el Dto.556/2022 (modif. por el Dto. 18/2023)

establece en el ultimo parrafo del art. 2 que: “Los fondos que se declaren deberan afectarse al desarrollo o la inversién, en

proyectos inmobiliarios en la REPUBLICA ARGENTINA o a la adquisicién de un inmueble usado ubicado en el pais en los
términos del primer articulo incorporado sin nimero a continuacion del articulo 12 de la Ley N2 27.679 de Incentivo a la

Inversién, Construccién y Produccién Argentina, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 de este decreto y siempre

que se lleven a cabo con anterioridad al 31 de diciembre de 2024, inclusive.-”

El articulo 20 de la R.G. N2 4976 y sus modificatorias dispone:“La presentacion de la declaracién jurada a la que se refiere

el articulo precedente debera efectuarse, segin el sujeto de que se trate, dentro de los plazos que se indican

seguidamente:

1. Sujetos que hayan adherido al Programa de Normalizaciéon de tenencias previsto en el Titulo Il de la Ley N° 27.613:
hasta el 31 de marzo de 2023 o dentro de los SEIS (6) meses posteriores a haber afectado la totalidad de los fondos al
desarrollo o la inversién en proyectos inmobiliarios, lo que suceda con anterioridad.

2. Sujetos que adhieran al citado programa en funcidn del restablecimiento instaurado por la Ley N° 27.679: hasta el 31
de marzo de 2025 o dentro de los SEIS (6) meses posteriores a haber afectado la totalidad de los fondos al desarrollo o
la inversidn en proyectos inmobiliarios, lo que suceda con anterioridad.

3. Sujetos que adhieran al Programa de Normalizacién de tenencias en funcidn del restablecimiento instaurado por la Ley
N° 27.679 y su modificatoria N° 27.701: hasta el 31 de marzo de 2025 o dentro de los SEIS (6) meses posteriores a
haber afectado la totalidad de los fondos a la adquisicidon de inmuebles usados, lo que suceda con anterioridad.”

Segun surge de la normativa expuesta, se obliga al sujeto normalizador a afectar el total de los fondos exteriorizados hasta

el 31/12/2024. En funcidn de ello en caso de incumplimiento se privara al sujeto de gozar de la totalidad de los beneficios

previstos en en el Titulo Il de la Ley N° 27.613, su complementaria N°® 27.679 - modificada por la N2 27.701.

En tal supuesto este Organismo procedera a determinar los gravdmenes y sus respectivos accesorios y a aplicar las

sanciones que pudieren corresponder.




