. Como efectuo el Régimen de Informacion de un
contrato de acuerdo a lo previsto para
locadores de inmuebles en la Resolucion
General N° 2.820?




Si realiza el alquiler o arrendamiento de inmuebles esta obligado a
empadronarse como tal, si cumple con alguna de las siguientes

7 condiciones:

® * Las rentas brutas devengadas -a su favor como propietario, sublocador,
subarrendador o conddmino- por dichas operaciones en su conjunto,
sumen un monto igual o superior a $ 8.000.- mensuales; o;

* La superficie total (considerada individualmente si solo alquila/arrenda
un inmueble rural o sumando las superficies de contar con mas de uno
en esta condicion) de elllos inmueble/s rural/les alquilado/s o
arrendado/s tenga/n una superficie igual o superior a 30 hectareas (sin
importar el monto de las rentas brutas que generan dichos contratos).

Asimismo, los sujetos obligados a empadronarse en el Registro que
asuman el caracter de locador, arrendador, cedente o similar, en las
operaciones detalladas y quienes realicen contratos de leasing ya
descriptos, deberan cumplir con el régimen de informacion.

IMPORTANTE: La obligacién de informar debera cumplirse hasta el dia
26 del mes inmediato siguiente a aquel en que, conforme al respectivo
contrato de locacion y/o cesion, que determinan la sujecién al presente
régimen.

Podra consultar la totalidad de las operaciones relacionadas con bienes inmuebles que
generan la obligacion de realizar el empadronamiento y cumplir con el régimen de
informacion, ademas de la detallada en la presente GUIA, ingresando aqui.

¢ Quiénes se encuentran exceptuados de cumplir con el régimen de informacién?
No correspondera cumplir con el presente régimen, cuando el o los inmuebles:
a) Sean objeto de concesiones o derechos de explotacion industrial o comercial.

b) Se destinen a la realizacién de eventos, espectaculos, convenciones, conferencias,
congresos o similares (salones, estadios, salas de cine o teatro, campos de deporte,
etc.), o a ferias o exposiciones, incluyan o no servicios conexos a la locacion.

c) Se encuentren sujetos a los Sistemas Turisticos de Tiempo Compartido (STTC)
regulados por la Ley N° 26.356.

¢ Cuando debe efectuarse informar un contrato y/o la modificacion del mismo?

La obligacion de informar debera cumplirse el dia 26 del mes inmediato siguiente a
aquel en que, conforme al respectivo contrato de locacidén y/o cesion, se verifiquen
las condiciones establecidas en los incisos b), d), e) y f) y segundo parrafo del
Articulo 2°, que determinan la sujecion al presente régimen.

Las modificaciones a los mencionados contratos, deberan ser informadas hasta el
ultimo dia habil del mes inmediato siguiente a aquel en que se produzcan las
mismas.

>


http://www.afip.gov.ar/genericos/guiavirtual/consultas_detalle.aspx?id=13265733

Usted debera suministrar los datos que se detallan, mediante transferencia electrénica
de datos a través del sitio "web" institucional (http://www.afip.gob.ar). A tal efecto,
deberan ingresar al servicio "Registro de Operaciones Inmobiliarias" con "Clave
Fiscal" y seleccionar la opcion "Locaciones y/o Cesiones de Inmuebles".

El sistema informatico emitird como acuse de recibo de la transaccién efectuada, una
constancia que contendra un codigo verificador.

Una copia de la misma debera ser entregada al locatario -inquilino o arrendatario- o,
en su caso, cesionario.

¢ Cuando debo presentar la Declaracion Jurada Anual?

Los responsables se encuentran obligados a presentar una declaracién jurada anual
que contendra la totalidad de la informacion suministrada correspondiente al
respectivo ano calendario.

La mencionada obligacion debera cumplirse el dia 26 de marzo del afo calendario
inmediato posterior a aquel al que corresponda la informacién, mediante
transferencia electrénica de datos a través del sitio "web" institucional
(http://www.afip.gob.ar). A tal efecto, se debera ingresar con "Clave Fiscal", obtenida
conforme a lo dispuesto por la Resolucion General N° 2.239, su modificatoria y sus
complementarias, al servicio "Registro de Operaciones Inmobiliarias" y seleccionar
en "Locaciones y/o Cesiones de Inmuebles" la opcion "DD.JJ. Anual”.

La obligacién sefialada debera cumplirse aun cuando en un periodo anual no existan
operaciones a informar, en cuyo caso se consignara la novedad "SIN
MOVIMIENTQO".



\ ¢Como efectuan los locadores de inmuebles el Régimen de Informacién?

PASO 1 - Ingreso al Servicio “Registro de Operaciones Inmobiliarias”
Ingrese con su “Clave Fiscal’ al Servicio “Registro de Operaciones Inmobiliarias”.

=) Presentacién de DDJJ y Pagos

Fresentaciones de declaracione

s juradas y pagos por medio de transferencia electrdnica de datos

9 Regimen Simplificade Ganancias Personas Fisicas

Ligquidacian Simplificada lmpuesto a las Ganancias, empleados bajo relaciéon de dependencia

9 Registro de Operaciones

Responsables Habitualistas en

Inmokiliarias

Compravena y Locacion de Inmuebles

Bei = T TR Lgs -Registracién de operaciones

Registro Fiscal de Cperadores de Granos fﬂe@eracmnes

=) Sistema de Cuentas Tribu

tarias

Informacian v control de cbhligaci

Recuerde que para acceder a este servicio debera:

- Ingresar a la pagina de la AFIP (www.afip.gob.ar) y, en el recuadro
“Acceda con Clave Fiscal” incorporar su CUIT/CUIL/CDI. Luego, presione el
botén “IR”.

- Dentro de la pantalla que se abre a continuacion, ingrese en el campo “CLAVE”
su clave fiscal. Luego presione el botén “INGRESAR”.

- El sistema desplegard en pantalla la lista de servicios AFIP que tiene
habilitados. Alli seleccione el denominado “Registro de Operaciones
Inmobiliarias”. De no encontrar este servicio debera habilitarlo utilizando la
opcién “Administrador de Relaciones de Clave Fiscal”.

PASO 2 - Registro

de Operaciones Inmobiliarias

Luego de seleccionar el servicio aparecera en pantalla las opciones que permite realizar

el sistema. En este
Inmuebles*.

caso debera cliquear sobre el boton “Locaciones y/os Cesiones de

Registro de operaciones i

\

nmobiliarias

Seleccione operacion A realizar

=] Empadronamiento

=] Consultas

=} ocaciones ylo Cesiones de Inmuebles

=] Manual

| Volver | | Inicic |



http://www.afip.gob.ar/

PASO 3 - Seleccién de la opcidn “Celebracion de Contrato y/o Cesién”
El sistema solicita el motivo por el cual esta efectuando el ingreso.
En este caso, debera seleccionar la opcion “Celebracién de Contrato y/o Cesion”.

En esta opcidn el sistema le permite registrar una nueva operacion realizada.

Registro de operaciones inmobiliarias

> Regimen informativo de Operaciones Inmobiliarias > Locaciones y/io Cesiones de Inmuebles

\ Seleccione operacion A realizar
@on de Contrato y@

Modificaciones Contractuales

B Consulta

PASO 4 - Verificaciéon de los datos registrados

El sistema muestra los siguientes datos del INFORMANTE: CUIT /CUIL /CDI y
APELLIDO Y NOMBRE O RAZON SOCIAL.

Adicionalmente debe ingresar los datos que se detallan a continuacion:

Registro de operaciones inmobiliarias

> Régimen informativo de Operaciones Inmobiliarias > Locaciones ylo Cesiones de Inmuebles > Celebracion de Contrato y/o Cesion

\

TTCUILICDI del INFORMANTE: =
Apellido y Nombre o Razon Social del INFORMANTE:
/

El Informante es Titular del inmueble:

El Titular del Inmueble reside en el Pais: =

CELEBRACION DE CONTRATO

PROPIETARIOS / CONDOMINIOS

Condominio Inscripto como Sujeto Trib.: *| Cuit Cond.: Den.:

CUITICUILICDI: Den.: Porc. Tit.: %

Agregar Titulares

Porcentaje TOTAL: %

3
=]

EL INFORMANTE ES TITULAR DEL INMUEBLE: Desplegable 2
En caso de ser titular e ingresar Sl, debe reingresar el CUIT en Propletarlos y agregar,

en caso de corresponder, 100% de la titularidad. Finalmente clickear .

En caso de existir mas de un propietario debe presionar el botdn
Agregar Titulares |




PASO 5 — Datos del Inmueble

El sistema desplegara en la que debe ingresar la Zona en la que se encuentra el
inmueble y la Provincia en donde se la localiza.

Ambas desde ventanas presentan menues deplegables. Finalmente debe clickear

Aceptar

Registro de operaciones inmobiliarias

> Régimen informativo de Operaciones Inmobiliarias > Locaciones ylo Cesiones de Inmuebles > Celebracion de Contrato yio Cesion

CELEBRACION DE CONTRATO

CUITICUIL/CDI del INFORMANTE:
Apellido y Nombre o Razon Social del INFORMANTE:

DATOS DEL INMUEBLE

—
_ —

| Aceptar | | Borrar| | Cancelar |

Consultar Inmuebles (Cargados) | | Proximo paso >»>

PASO 6 - Ingreso de datos catastrales
El sistema despliega en pantalla datos catastrales que debe informar sobre la

propiedad.

Nota: es recomendable contar con el titulo de propiedad con Usted para completar la
informacion
DATO S DEL INMUEBLE
fona: Rural ! 3ubrural Provincia: BUENDS MRES

DATOE ADICIINALES DEL INMUEBLE

Numere de partida

Inmobiliaria: Momenclatura Catastral:

Momanciatura catastral - Provinels : BUENDS ARES
Circunsecripcion :
Seccion :
Chacra :
Guinta :
Fraccion :
Manzana :
Parcela :
Subparcela :
Partida :

Partido :

| sesptar | | Borar | Cangsiar




Una vez ingresada el “Numero de Partida Inmobiliaria“_el sistema solicitara informacion

adicional en la siguiente pantalla;_

Casa

Cganampn:

Depanaments Soochara

Ciochwra

Ly

Lophis il BT

Country, Quintas, slc

RER{OIEE G CONSAUCTIGN

Qs wumus bl

Inmuebies por accessin

INmusbies Segn el 2318 oddigo chal
INMUELINS P CIe BT FIEOEIANLEAG

* T INMUEBLE

Tipo de inmueble: | j

Partido o Departamento: | Ils'gtr::j”e(:jad L

Calle/ Ruta/ Camino: | Humerol KN.: Ii

Sector: li Torre: Ii
Dept_o.u'l

Fiso: Locall Unidad

Funcional:

Manzana: Barrio: |
Codigo Postal:

Superficie Total: | |Se|ecci0ne un ualorj

Superficie

Superficie Cubierta: (M2) Semicubierta:

(12}

Superficie Locada o | |Se|ecci0ne un ualorj

Afectada:

Mejoras: @

Destino del Bien: |Se|ecci0ne unvalor... j Contrato: Seleccione un valor j
Otros Fines: |

| seseccions un valce 5 | Seteccione un valor -

Espacks liduviles. stands, puesios, géndolas, ebc | Conirato de Afrﬁ'lﬂa_“lm
Esuablecimeanion indusiials o presLacien 2o S4nicios Confrato de Aparceria
Cana kitackin Aderei e— . Contratos Accidentales

Esgarar
Diras ines desonpoiom del i | Ciros TEH'J"S

Una vez ingresados correctamente los datos debe clickear | Proximo_paso >>




PASO 7 - Ingreso de los datos del Locador

El sistema despliega en pantalla donde debe ingresar los datos del Locador, una vez
ingresado el CUIT/CUIL del locador el sistema le solicitara los datos del Contrato
Celebrado. ;

Nota: se recomienda que tenga una copia del mismo para completar la informacién que
se encuentra alli.

DATOS DEL CONTRATO

Tipo de Contrato: CONTRATO DE LOCACION

Apellido y Hombre o Razon Social del
dador del LEASING:

Fecha de Celebracion: 01/01/1980 Fecha de Inicio: 01/01/1880

CUIT del dador del LEASING:

Fecha de Finalizacion: 01/01/2020 Modalidad del Precio Pactado: EFECTIVO

Cesidn de nuda propiedad con reserva
de usufructo:

PRECIO PACTADO EN EFECTIVO
Monto del Precio Pactado en Efectivo: $§ 1010

PAGO

Otra Modalidad de Pago:
Frecuencia de Pago: Mensual
Otra:

Monto en Pesos al Finalizar Contrato: § 2020020

< | GENERAR CONTRATODELOCACION [ >

Una vez completados los datos presione “Generar Contrato de Locaciéon”.

Una vez que presiona “Generar Contrato de Locacion” el sistema emite
automaticamente un cédigo de recepcién de transferencia de informacion.

Una vez aceptado y generado el contrato el sistema le muestra en pantalla el codigo
electronico de transferencia:
CELEBRACION DE CONTRATO

Se genero el Codigo de CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLES Nro:21339308652055

Q ImprimD |<LlnicioD

Usted puede imprimir la constancia de transferencia electronica de datos, o volver al
inicio del sistema.



En caso de presionar imprimir el sistema le muestra el comprobante de registracion:

D Contrate Nro:
U Contrato de Locacion o Cezion de Inmuebles 21330308662055
Rasolucién General Nro. 2820

Ferha:18/08/2010
ACMMNSTRACCN FECERAL
CONTRATO O CESION

[/CUIL/CDI del INFORMANTE:

lido ¥ Nombre o Razon Social del INFORMANTE

formante es Titular del inmueble:

tular del Inmueble reside en £l Pais: S

FROFIETARIOS / CONDOMINIOS

lominic Inscripto como Sujeto Trib.: % Cuit Cond: 10151844700 Den: YASKY IGNACIO GABRIEL
[/CUIL/CDE: 27256323%% Den:  Porc Tit: %% 100
DATOS DEL INMUEELE
Rzl / Subrurzl Frovincia: BUENCS ATRES
INMUEELE
de inmueble: Otros inmmueblas

Localidad | Paraje:

do o Departamento: EEZZ
Numero, KM 4444

+ Ruta/ Camino:
20 Postal:
rficie Total: Unidad: M2

rficie Cubierta: (M2} Superficie Semicubierta: (M2)

Podra acceder a las Consultas y Respuestas registradas en el
sistema ABC, relacionadas con el registro de operaciones
inmobiliarias — RG 2820, ingresando aqui.



http://www.afip.gov.ar/genericos/guiavirtual/directorio_subcategoria_nivel3.aspx?id_nivel1=563id_nivel2=569&id_nivel3=1602

